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(WZOR)
UMOWA NAJMU
zawarta w dniu ......... 2011 r. w Poznaniu pomiedzy:

IV Liceum Ogodlnoksztatcace

im. Komisji Edukacji Narodowej

ul. Swojska 6

60-592 Poznan

tel./fax 061 841 77 71

NIP 781-13-82-281

REGON 000246557

reprezentowanym przez:

1. dr Agate Gutorska - Dyrektor IV Liceum Ogoélnoksztatcgcego im. Komisji Edukacji Narodowej
zwang dalej WYNJAMUJACYM ,

........................................................ zsiedzibg W ..., UL
........................................... , TEPrezentowanym PrZezZ .......cccccucvveeeeiiieeeeesnnieeeesnsnnneeen e ZWaNYM dalej

NAJEMCA
0 nastepujacej tresci:

Strony zgodnie oswiadczaja, ze niniejsza Umowa zostala zawarta po przeprowadzeniu pisemnego

przetargu nieograniczonego.

8.

9.

§1.

Przedmiot najmu

Przedmiotem niniejszej umowy jest wynajmem pomieszczenia kuchenne o tagcznej powierzchni 95 m? z
przeznaczeniem na prowadzenie ,,Matej Gastronomii” w budynku IV Liceum Ogélnoksztalcacym im.
Komisji Edukacji Narodowej, ul. Swojska 6 w Poznaniu bedgcego wlasnosciag Miasta Poznan.
Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest upowazniony do zawarcia umowy najmu nieruchomos$ci w imieniu i na
rzecz Miasta Poznan

Najemca wykorzystywat bedzie najmowane pomieszczenie w celu prowadzenia matej gastronomii.

Najemca bedzie prowadzit w wynajmowanych pomieszczeniach punkt gastronomiczny w godzinach od 7:00
—15:30, od poniedziatku do pigtku.

Samowolna zmiana sposobu najmu skutkuje natychmiastowym zerwaniem umowy przez Wynajmujgcego.
Wydanie przez Wynajmujgcego przedmiotu najmu najmujgcemu nastgpi w momencie podpisania przez
strony protokotu przekazania w terminie do 7 dni od podpisani umowy.

Wyposazenie pomieszczen zostanie przekazane protokotem zdawczo-odbiorczym. Protokdt przekazania
stanowi zatgcznik nr 1 do umowy.

Wynajmujgcy oddaje najemcy przedmiot opisany w ust. 1 w najem, w zamian za co Najemca zobowigzuje
sie pfaci¢ okreslony w § 6 czynsz i optaty wymienione w § 7 ust. 1.

Najmeca zobowiazany jest do utrzymania w statej czystosci i do sprzgtania wynajmowanych pomieszczen.

10.Zgubiony zniszczony lub skradziony wynajmowany sprzet Najemca zobowigzuje sie odkupi¢ sprzet w tej

samej klasie.

11.Najemca bedzie uzywaC pomieszczenia z przeznaczeniem na cele okreslone w niniejszym przetargu.

Uzywanie pomieszczen na cele inne niz okreslone w umowie oraz uzycie lokalu bedgcego przedmiotem
najmu w okresie ferii letnich i zimowych, wymaga pisemnej zgody wynajmujgcego. Kazde dodatkowe
korzystanie z pomieszczen bloku zywieniowego muszg by¢ uzgadniane z wynajmujacym i optacane wg
odrebnych umaéw.

§2

Zmiany w przedmiocie najmu

Bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w catosci lub w
czesci w podnajem, lub do bezptatnego uzywania, podmiotom lub osobom trzecim.

Najemca moze dokonywa¢ zmian w przedmiocie najmu wytgcznie za zgodg Wynajmujgcego udzielong na
pismie.

§3

Zwrot przedmiotu najmu

Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot najmu, najpdzniej w dniu zakonczenia obowigzywania
niniejszej umowy, w stanie opisanym w protokole przekazania (zatgcznik nr 1 do umowy) z uwzglednieniem
normalnego zuzycia, bedgcego nastepstwem prawidtowego uzywania, na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.
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Zatacznik nr 1
O ile Najemca nie zwréci lokalu bedgcego przedmiotem najmu w terminie okreslonym w ust. 1, Wynajmujgcy
moze sam dokonaé otwarcia lokalu i opréznienia go ze znajdujgcych sie w nim rzeczy na koszt Najemcy. W
takim przypadku Najemca ponosi rowniez koszty sktadowania tych rzeczy.

§4

Inne postanowienia zwigzane z przedmiotem najmu

Najemca we wilasnym zakresie i na wlasny koszt rozwigzuje problem zabezpieczenia najmowanych
pomieszczen przed wtamaniem do nich oraz problem zabezpieczenia i ubezpieczenia wszelkich
przedmiotéw znajdujgcych sie w tych pomieszczeniach. Najemca ubezpieczy przedmiot najmu od
odpowiedzialnosci cywilnej. Najemca poniesie ewentualne skutki wynikite z nie wywigzania sie z powyzszego
zobowigzania.

Najemca na swoj wlasny koszt bedzie dbat i naprawiat wyposazenia lokalu przekazanego przez
Wynajmujgcego oraz uzyska wszelkie niezbedne pozwolenia wymagane przepisami prawa pozwalajgce
prowadzi¢ ustuge wydawania positkow.

Jadtospis dan przygotowywanych przez Najemce musi uzyskaé akceptacje Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzany jest dba¢ o porzadek i utrzymywac w ciggtej czystosci oraz sprzgtaé przedmiot najmu
na swoj wtasny koszt.

Po zakonczeniu stosunku najmu, Najemca zobowigzany jest zwr6cic Wynajmujgcemu, pomieszczenia i
urzadzenia w stanie w jakim je otrzymal, przy uwzglednieniu ewentualnych zmian dokonanych za zgodg
Wynajmujgcego.

Najemca bedzie prowadzit w najmowanych pomieszczeniach punkt gastronomiczny w godzinach ustalonych
z Wynajmujagcym.

§5

Czas obowigzywania umowy

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia 1 wrzesnia 2011 r. do dnia 30 czerwca 2014 r.

Kazdej ze stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 3 - miesigcznego okresu
wypowiedzenia bez podanie przyczyny.

Strony moga wypowiedzie¢ umowe w przypadkach i na zasadach przewidzianych w przepisach Kodeksu
cywilnego, a takze w razie naruszenia przez drugg strone postanowien umowy, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, z mocg natychmiastowa.

W przypadku zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu przez jeden petny okres rozliczeniowy
Wynajmujgcy wyznaczy mu dodatkowy miesieczny termin do zaptaty wszelkich zalegtych naleznosci
wynikajgcych z umowy. W razie nie dokonania przez Najemce zapfaty w wyznaczonym terminie w/w
naleznosci, Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe hajmu w trybie natychmiastowym, bez zachowania
okresu wypowiedzenia, z dniem uptywu terminu, o ktérym mowa wyzej, w formie pisemne;.

§6

Czynsz najmu

Miesieczny czynsz najmu strony ustalajg w wysokoS$ci ................coeeeinenn. PLN + podatek vat 23% ....
PLN razem ................ PLN.

W przypadku zalegania z pfatnoscia Najemca bedzie pfacit Wynajmujgcemu odsetki w wysokosci
ustawowe;.

Najemca bedzie uiszczat wysokos¢ miesiecznego czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 z gory do 15 dnia
kazdego miesiagca.

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktury bez podpisu odbiorcy.

§7

Inne optaty ponoszone przez Najemce

Niezaleznie od czynszu Najemca opfaca, wraz z ewentualnym podatkiem VAT na rzecz Wynajmujgcego
optaty za:

a) optata za wode wraz z odprowadzaniem sciekéw: 50 PLN/ miesiecznie,

b) opfata za energie elektryczng: 150,00 PLN/ miesiecznie,

c) ogrzewanie: 50,00 PLN/ miesiecznie (ptatne w okresie grzewczym od 1.10 — 31.03 — kazdego roku)

podatek od nieruchomosci ptatny jednorazowo z goéry do 31 stycznia kazdego roku, wedtug
obowigzujgcych stawek podatku od nieruchomosci

2. Jednomiesieczne opéznienie zaptaty ktdrejkolwiek z naleznosci wymienionych w § 7 ust. 1. lit. a) - c) przez

Najemce upowaznia Wynajmujgcego do traktowania umowy niniejszej jako rozwigzanej.
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Zatacznik nr 1

§ 8.
Obowigzki Wynajmujacego

Wynajmujacy zobowigzuje sie zapewni¢ Najemcy spokojne posiadanie przedmiotu najmu na czas trwania
umowy.

§9.
Obowiazki Najemcy

1. Najemca zobowigzany jest:

a) uzywac nieruchomosci dla celu okreslonego w § 1 ust. 3 umowy, zgodnie z wymaganiami
prawidtowej gospodarki,

b) przestrzega¢ w toku uzywania nieruchomosci wiasciwych przepiséw prawa publicznego, w
szczegolnosci z zakresu prawa budowlanego, przepisow sanitarnych i ochrony srodowiska oraz
przepisow dotyczgcych bezpieczenstwa i p.poz.,

c) ponosi¢ na wiasny koszt wszelkie $Swiadczenia i ciezary publiczne zwigzane z wiasnoscig lub
posiadaniem nieruchomosci, jak réwniez koszty ubezpieczenia oraz wszelkie inne $wiadczenia
cywilnoprawne zwigzane z uzywaniem nieruchomosci,

d) do ponoszenia wszelkich optat i podatkéw zwigzanych z najmowang nieruchomoscig, a w
szczegolnosci podatku od nieruchomosci,

e) utrzymywaé nieruchomos¢ w porzadku i czystosci, wspétpracujigc w tym zakresie z

Wynajmujgcym,
f) na biezgco wywozi¢ Smieci oraz nieczystosci z najmowanej nieruchomosci,
g) przestrzega¢ zalecen i postanowien wynikajgcych z kontroli przeprowadzonej przez

upowaznione instytucje oraz Wynajmujgcego,

h) po ustaniu stosunku najmu przywroci¢ przedmiot najmu do stanu poprzedniego,

i) naktady poniesione przez Najemce przechodzg na rzecz Wynajmujgcego bez obowigzku
zaptaty sumy odpowiadajgcej ich wartosci po okresie, na ktéry Umowa zostata zawarta lub po jej
rozwigzaniu,

j) przestrzega¢ na najmowanej powierzchni zakazu palenia tytoniu,

k) w przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy natychmiast wyda¢ nieruchomos$¢
Wynajmujacemu,

§ 10
Postanowienia dodatkowe

1. Najemca zobowigzany jest do przeprowadzania w uzytkowanych pomieszczeniach remontéw biezgcych i
konserwacyjnych na koszt wiasny oraz zachowac¢ porzadek i czystosc¢.

2. Jezeli w czasie trwania najmu wyniknie potrzeba napraw obcigzajgcych Wynajmujacego, Najemca powinien
o tym bezzwiocznie zawiadomi¢ Wynajmujacego, w przeciwnym razie odpowiada za szkode.

3. W przypadku nie wywigzywania sie¢ Najemcy z, ktdregokolwiek obowigzku wynikajgcego z tresci mniejszej
umowy, Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci 20% wartosci okreslonej w § 6 ust. 1
(brutto).

4. W przypadku dwukrotnego nie wywigzywania sie Najemcy z, ktéregokolwiek obowigzku wynikajgcego z
tresci niniejszej umowy, Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia,
z prawem do naliczenia kar w § 10 ust. 3, chyba Zze niedochowanie obowigzkéw przez Najemce wynika z
przyczyn od niego niezaleznych.

§11
Postanowienia koncowe.

1. Do umowy dofgcza sie zatgczniki nr 1 stanowigcy jej integralng czesé.

2. Niniejsza umowa moze by¢ zmieniona pod rygorem niewaznosci jedynie w formie pisemnej z podpisami
stron.

3. W sprawach nie unormowanych w umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Strony ustalajg, ze wtasciwym do rozstrzygania ewentualnych sporéw wyniktych ze stosunku prawnego
objetego niniejszg umowg jest wlasciwy sgd w Poznaniu dla siedziby Wynajmujgcego.

5. Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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